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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΙ)! 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΑΘΗΝΑ 

6 ΑΥΓΟΥΣΤΟΥ 1986 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ 



ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. Πρωτ. ΚΟ/ΟΙΚ/755 

Καθορισμός ορίων και όρων και περιορισμών Δομήσεως σε Οικι¬ 
σμούς του Νομού Καστοριάς. 

Η ΝΟΜΑΡΧΗΣ ΚΑΣΤΟΡΙΑΣ 
’ Εχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του από 24.4.1985 Π.Δ. (ΦΕΚ 181 Δ/3.5. 
1985) «περί του τρόπου καθορισμού ορίων οικισμών της χώρας 
μέχρι 2.000 κατοίκους κατηγορίες αυτών και καθορισμός όρων και 
περιορισμών δόμησης». 

2. Τις προτάσεις των ιδιωτών μελετητών μηχανικών στους οποίους 
ανατέθηκε σχετική μελέτη στα πλαίσια του προγράμματος των ανοιχτών 
πόλεων που αφορούν στον προσδιορισμό των ορίων των υπόψη οικισμών. 

3. Τα δελτία αρχιτεκτονικής αναγνώρισης των οικισμών που συ¬ 
μπληρώθηκαν από τους προαναφερόμενους μελετητές κατά τις υπο¬ 
δείξεις των σχετικών προδιαγραφών του Τ.Χ.Ο.Π.. 

4. Την υπ’ αριθ. ΚΟ/ΟΙΚ/3394/85 απόφαση μας για την κα- 
τηγοριοποίηση των οικισμών του Νομού Καστοριάς που έχουν πλη¬ 
θυσμό μέχρι και 2.000 κατοίκους. 

5. Τα πληθυσμιακά στοιχεία της τελευταίας απογραφής του Κρά¬ 
τους της ΕΣΤΕ. 

6. Τις γνωμοδοτήσεις του Συμβουλίου Χ.Ο.Π. του Νομού Καστο¬ 
ριάς, 15η συνεδρίαση 7/11/85 πράξεις 2, 3, 4, 5, 6. 

1η συνεδρίαση 14/1/86 πράξεις 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10. 

2η συνεδρίαση 30/1/86 πράξεις 2, 3, 4, 5. 

3η συνεδρίαση 21/3/86 πράξη 5. 

7. Τις αποφάσεις των κοινοτικών συμβουλίων. 

7.1.771/85 έγγραφο της κοινότητας Ασπροκκλησιάς για τον οικι¬ 
σμό Ασπρονέρη. 

7/2.33/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Αυγής για τον 
οικισμό Αυγή. 

7.3.19/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Δενδροχωρίου 
για τον οικισμό Δεδροχώρι. 

7.4.46/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Λακκωμάτων για 
τους οικισμούς Κρύα Νερά, Λακκώματα, Λαχανόκηποι. 

7.5.596/85 έγγραφο της κοινότητας Πενταβρύσου για τον οικι¬ 
σμό Υψηλό. 

7.6.4/86 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Πενταβρύσου για 
τον οικισμό" Πεντάβρυσος. 

7.7.20/85 απόφαση κοινοτικού συμβουλίου Αγίας Κυριακής για 
τους οικισμούς Αγία Κυριακή - Πολυάνεμος. 

7.8.22/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Χιονάτου για τον 
οικισμό Χιονάτο. 

7.9.24/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Οξυάς για τον 
οικισμό Οξυάς. 

7.10.411/85 έγγραφο της κοινότητας Λάγκας για τον οικισμό Λάγκα. 

7.11.4./86,81/85 αποφάσεις κοινοτικού συμβουλίου Νεστορίου 
για τους οικισμούς, Νεστόριο, Πεύκο, Αγία Άννα, Στενά. 


7.12.34/85 απόφαση κοινοτικού συμβουλίου Χρυσής για τους οι¬ 
κισμούς Χρυσή και Πευκόφυτο. 

7.13.25/85 απόφαση κοινοτικού συμβουλίου Κοτύλης για τους 
οικισμούς Κοτύλη και Νέα Κοτύλη. 

7.14.17/85 απόφαση κοινοτικού συμβουλίου Αγίου Αντωνίου 
για τον οικισμό Άγιος Αντώνιος. 

7.15.153/85 απόφαση του δημοτικού συμβουλίου Καστοριάς για 
τους οικισμούς Απόσκεπος και Κεφαλάρι. 

7.16.46/85 απόφαση κοινοτικού συμβουλίου Κορησού για τον 
οικισμό Άγιος Νικόλαος. 

7.17.41/85 απόφαση κοινοτικού συμβουλίου Μελανθίου για τους 
οικισμούς Μελάνθιο, Νίκη, Πετροπουλάκι. 

7.18.36/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Νόστιμου για 
τον οικισμό Νόστιμο. 

7.19.39/85 απόφαση του κοινοτικού Συμβουλίου Βασιλειάδας 
για τον οικισμό Βασιλειάδα. 

7.20.38/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Μακροχω¬ 
ρίου για τον οικισμό Μακροχώρι. 

7.21.31/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Μελισσότοπου 
για τους οικισμούς Μελισσότοπος και Σταυροπόταμος. 

7.22.57/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Επταχωρίου για 
τους οικισμούς Επταχώρι και Ζούζουλη. 

7.23.78/85 απόφαση του Δημοτικού συμβουλίου Άργους Ορε- 
στικού για τον οικισμό Κρεμαστό. 

7.24.54/35 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Διποταμίας για 
τους οικισμούς Διποταμία και Μεσόβραχος. 

7.25.2/86 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Αμμουδάρας για 
τους οικισμούς Αμπελοχώρι, Βοτάνι και Αμμουδάρα. 

7.26.21/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Μηλίτσας για 
τον οικισμό Μηλίτσα. 

7.27.19/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Τσάκωνης για 
τον οικισμό Τσάκωνη. 

7.28.15/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Βράχου για τον 
οικισμό Βράχος. 

7.29.57/85 απόφαση κοινοτικού συμβουλίου Μαυροχωρίου για 
τον οικισμό Μαυροχώρι. 

7.30.53/85 απόφαση κοινοτικού συμβουλίου Τοιχιού για τον οι¬ 
κισμό Τοιχιό. 

7.31.44/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Κορομηλέας 
για τον οικισμό Κορομηλέα. 

7.32.40/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Δισπηλιού για 
τον οικισμό Δισπηλιό. 

7.33.53/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Λεύκης για τον 
οικισμό Λεύκη. 

7.34.32/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Ομορφοκκλη- 
σιάς για τον οικισμό Ομορφοκκλησιά. 
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7.35.1053/85 έγγραφο και 3/86 απόφαση κοινοτικού συμβου¬ 
λίου της κοινότητας Μεσοποταμίας για τους οικισμούς Μεσοποταμία 
και Κολοκυνθού. 

7.36.33/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Κλεισούρας για 
τον οικισμό Κλεισούρα. 

7.37.22/85 απόφαση κοινοτικού συμβουλίου Βυσιννέας για τον 
οικισμό Βυσσινέα. 

7.38.40/85, 42/85 αποφάσεις κοινοτικού συμβουλίου Μεταμόρ¬ 
φωσης για τους οικισμούς Μεταμόρφωση και Φωτεινή. 

7.39.21/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Πολυκέρα- 
σου για τον οικισμό Πολυκέρασος. 

7.40.32/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Βογατσικού για 
τον οικισμό Βογατσικό. 

7.41.61/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Ιεροπηγής για 
τον οικισμό Ιεροπηγή. 

7.42.23/85 απόφαση κοινοτικού συμβουλίου Πτεριάς για τους οι¬ 
κισμούς Πτεριά και Κάτω Πτεριά. 

7.43.9/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Οινόης για τον 
οικισμό Οινόη. 

7.44.59/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Πολυκάρπης 
για του οικισμό Πολυκάρπη. * 

7.45.9/86 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Λιθιάς για τον 
οικισμό Λιθιά. 

7.46.40/85,7/86 αποφάσεις κοινοτικού συμβουλίου Χιλιοδένδρου 
για τους οικισμούς Χιλιόδενδρο και Πορειά. 

7.47.36/85 απόφαση του κοινοτικού συμβουλίου Γαύρου για τον 
οικισμό Νέος Οικισμός. 

7.48.21/85 απόφαση κοινοτικού συμβουλίου Καλοχωρίου για 
τον οικισμό Καλοχώρι. 

7.49.51/85 απόφαση του κοινοτικού Συμβουλίου Αμπελοκή¬ 
πων για τον οικισμό Αμπελόκηποι. 

8. Για τους παρακάτω οικισμούς δεν έχουν υποβληθεί ενστάσεις 
ούτε στάλθηκαν αποφάσεις από τα αντίστοιχα κοινοτικά συμβούλια 
παρ’ όλο που παρήλθαν οι προθεσμίες. 

Βέλος, Βέργα, Διαλεχτό, Γέρμα, Ζευγοστάσιο, Κρανιώνας, Άνω 
Κρανιώνας Κρανοχώρι, Μελάς, Άνω Μελάς, Κυψέλη, Πτελέα, Κάτω 
Πτελέα Σιδηροχώρι, Στενά, Σπήλαια, αποφασίζουμε: 

I. Καθορίζουμε τα όρια για τους οικισμούς. 

Ασπρονέρι, Αυγή, Δενδροχώρι, Κρύα Νερά, Υψηλό Βοτάνι, Μηλίτσα 
Βασιλειάδα, Μακροχώρι, Οξυά, Μελισσότοπος, Επταχώρι, Πετροπου¬ 
λάκι Λάγκα, Πεύκο, ( Χρυσή, Πευκόφυτο, Κοτύλη, Άγιος Νικόλαος, 
Νίκη, Νόστιμο, Απόσκεπος, Κεφαλάρι, Λαχανόκηποι, Λακκώματα, 
Άγιος Αντώνιος, Νέα Κοτύλη, Πολυάνεμος, Χιονάτο, Κρεμαστό, 
Αμπελοχώρι, Αμμουδάρα, Διποταμία, Αγία Κυριακή, Φωτεινή, Βρά¬ 
χος, Μαυροχώρι, Μελάνθιο, Τοιχιό, Κορομηλέα, Δισπηλιό, Λεύκη, Νε- 
στόριο, Ομορφοκκλησιά, Μεσοποταμία, Ζούζουλη, Κλεισούρα, Βυσσι- 
νέα, Μεταμόρφωση, Πολυκέρασος, Βογατσικό, Ιεροπηγή, Πτεριά, 
Κάτω Πτεριά, Τσάκωνη Αγία Άννα, Οινόη, Πολυκάρπη, Σταυροπότα- 
μος, Νέος Οικισμός, Διαλεχτό Βέλος, Κρανιώνας, Κρανοχώρι, Στενά, 
Πορειά, Χιλιόδενδρο, Σπήλαια, Ζευγοστάσιο, Μεσόβραχος, Καλοχώρι, 
Αμπελόκηποι, Πτελέα, Κάτω Πτελέα, Πεντάβρυσος, Κολοκυνθού, 
Βέργα, Γέρμα, Κυψέλη Λιθιά, Μελάς, Άνω Μελάς, Σιδηροχώρι, Νο¬ 
μού Καστοριάς με τα στοιχεία 1, 2, 3.... όπως αυτά φαίνονται στα 
συνοδευτικά της παρούσας σχεδιαγράμματα σε κλίμακα 1:5000 που 
αποτελούν αναπόσπαστα μέρη της απόφασης αυτής και συντάχθηκαν 
βάσει στοιχείων χαρτών και επί τόπου ελέγχου. 

II. Καθορίζουμε τους ακόλουθους Γενικούς και Ειδικούς όρους 
και περιορισμούς Δόμησης. 


Α. Γενικοί όροι Δόμησης. 

Εντός των ορίων των οικισμών ισχύουν οι γενικοί όροι δόμησης 
που προβλέπονται από το Π.Δ. από 24.4.1985 ΦΕΚ 181 τεύχος Δ' 
της 3.5.85 όπως ισχύει αυτό σήμερα και για όλους τους παρακάτω 
οικισμούς ορίζεται αρτιότητα οικοπέδων τα 300 τετραγωνικά μέτρα. 

Βασιλειάδα, Ασπροχώρι, Μελισσότοπος, Επταχώρι, Πετροπου¬ 
λάκι, Οξυά Λάγκα, Πεύκο, Χρυσή, Κοτύλη, Πευκόφυτο, Βογατσικό, 
Ζούζουλη, Κλεισούρα, Βυσσινέα, Μεταμόρφωση, Πολυκέρασος, 
Βέργα, Γέρμα, Κυψέλη Λιθιά, Μελάς, Ασπρονέρι, Αυγή, Μεσοποτα¬ 
μία, Ιεροπηγή, Άνω Μελάς, Σιδηροχώρι, Άγιος Νικόλαος, Νίκη, 
Απόσκεπος, Κεφαλάρι, Λαχανόκηποι, Λακκώματα, Άγιος Αντώνιος, 
Νέα Κοτύλη, Πτεριά, Κάτω Πτεριά Τσάκωνη Αγία Άννα, Πεντά¬ 
βρυσος, Οινόη Πολυκάρπη, Σταυροπόταμος, Μαυροχώρι, Κορομη¬ 
λέα, Τοιχιό, Μελάνθιο, Νέος Οικισμός, Διαλεχτό, Δενδροχώρι, Κρύα 
Νερά, Πτελέα, Κ. Πτελέα, Αμπελόκηποι, Ομορφοκλησιά, Βέλος, 
Κρανιώνας Άνω Κρανιώνας, Κρανοχώρι, Στενά, Ποριά, Χιλιόδεν- 
δρο, Νόστιμο, Πολυάνεμος, Χιονάτο, Κρεμαστό, Μεσόβραχος, Αμπε¬ 
λοχώρι, Αμμουδάρα, Διποταμία, Αγία Κυριακή, Φωτεινή Βράχος, 
Δισπηλιό, Λεύκη, Νεστόριο Σπήλαια, Ζευγοστάσιο, Καλοχώρι, 
Υψηλό, Βοτάνι, Μηλίτσα Κολοκυνθού. 

Κατά παρέκκλιση εντός των ορίων των οικισμών θεωρούνται άρτια 
τα οικόπεδα με όποιο εμβαδόν είχαν στις 3.5.1985 ημέρα δημοσίευ¬ 
σής του από 24.4.1985 Π. Διατάγματος. 

Β. Ειδικοί όροι Δόμησης. 

Για όλους τους οικισμούς που αναφέρονται στο σκεπτικό της από¬ 
φασης ισχύουν οι εξής ειδικοί όροι δόμησης. 

α. Στις όψεις των οικοδομών οι εξώστες να κατασκευάζονται με¬ 
μονωμένοι και όχι συνεχείς. 

β. Όλα τα κουφώματα της οικοδομής ως και τα πατζούρια να είναι 
ξύλινα, εκτός ειδικών περιπτώσεων όπου επιβάλλεται η χρήση άλλου 
υλικού και ύστερα από έγκριση της Αρχιτεκτονικής Επιτροπής. 

γ. Επιβάλλεται όπως άλες οι οικοδομές φέρουν κεραμοσκεπή στέγη 
με μέγιστη κλίση 50% και ύψος όχι πάνω από 2,70 μέτ. 

δ. Για κτίρια όπου ο ελέγχων τον φάκελλο της αδείας κρίνει ότι η 
υπό ανέγερση οικοδομή προσβάλλει καταφανώς το περιβάλλον ο φά- 
κελλος θα παραπέμπεται στην Αρχιτεκτονική Επιτροπή. 

ε. Σε περίπτωση κατεδάφισης κτιρίων ο ελέγχων μπορεί να 
παραπέμπει τον φάκελλο στην Αρχιτεκτονική Επιτροπή εφ’ όσον 
κρίνει ότι το κτίριο είναι αξιόλογο. 

III. α) Πριν από κάθε κατάτμηση οικοπέδων εντός των ορίων 
του οικισμού θα πρέπει να θεωρείται το σχετικό τοπογραφικό διά¬ 
γραμμα από το τμήμα Πολεοδομίας και Πολεοδομικών Εφαρμο¬ 
γών της Νομαρχίας ώστε να εξασφαλίζεται η συνέχεια των υπαρ¬ 
χόντων κοινόχρηστων χώρων και η δημιουργία νέων κοινόχρη¬ 
στων χώρων σύμφωνα με τα οριζόμενα στις διατάξεις της παρ. 1 
του άρθρου 6 του από 24.4.1985 Π. Διατάγματος. 

β) Θα πρέπει να εξασφαλίζεται οπωσδήποτε η συνέχεια των υφιστα¬ 
μένων ή εγκεκριμένων δρόμων του οικισμού. Κατά τα λοιπά ισχύουν 
τα οριζόμενα στο Π/Διάταγμα της 24.4.1985 (ΦΕΚ 181Δ/3.5.85). 

Η απόφαση αυτή με τα σχεδιαγράμματα της οριοθέτησης των οικισμών 
που την συνοδεύουν να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Καστοριά, 2 Απριλίου 1986 
Η Νομάρχης 

ΑΝΝΑ ΔΙΑΜΑΝΤΟΠΟΥΛΟΥ 
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